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STAR LIGHT
USI CONSENTITI

N

Le destinazioni d’'uso ammesse negli edifici ed aree comprese nel perimetro degli ambiti AS

sono quelle indicate di seguito: U1, U2, U3, U4, U5, U6, U8, U11, U12, U13, U14. U15, U16,
U17, U18 (con esclusione di sale giochi, sale scommesse, bingo), U19, U20, U21, U23, U24,
U25, U40, U43, U45, U46, U50, U51, U52, U53. Sono ammesse, in quanto legittimamente in

essere, le seguenti destinazioni: U22.
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APPENDICE 1 - SPECIFICHE DEGLI USI | - FUNZIONE RESIDENZIALE

U1 RESIDENZA

Comprende gli alloggi aventi caratteristiche tali da essere adibiti ad uso residenziale permanente e relative
pertinenze (quali cantine, autorimesse pertinenziali, centrali termiche, locali comuni, stenditoi, ecc.). Puo
comprendere anche gli eventuali spazi per lavoro domestico, attivita professionali, artistiche o di intermediazione
svolte all'interno dell'abitazione del titolare dell'attivita con superficie non superiore al 30% della Superficie utile e
comungue non superiore a mq. 30. E' ammessa la presenza di attivita di affittacamere e bed & breakfast come
previsto dalla legislazione regionale in materia.

Affittacamere - Specificazione delle attivita ammesse:

Attivita ricettive extralberghiere esercitabili normalmente negli immobili a destinazione residenziale; comprendono
I'attivita di affittacamere e le case/appartamenti per vacanza.

Sono esercizi di affittacamere le strutture, gestite in forma imprenditoriale, composte da non piu di sei camere
destinate a clienti, ubicate in non piu di due appartamenti ammobiliati in uno stesso stabile, nelle quali sono forniti
alloggio ed, eventualmente, servizi complementari.

Le caratteristiche strutturali ed igienico-edilizie dei locali adibiti ad attivita di affittacamere sono quelle previste per i
locali di civile abitazione dai regolamenti comunali edilizi e di igiene.

U2 RESIDENZA COLLETTIVA

Comprende i residence e le abitazioni collettive quali: collegi, convitti, conventi, case per studenti, foresterie, ecc.,
con riferimento sia alle zone notte, sia alle zone di soggiorno, sia ad altri servizi comuni, compresi autorimesse e
locali per deposito di materiali d’'uso domestico, lavanderie, stenditoi, locali per impianti, ecc.

u3

FUNZIONI DIREZIONALI, COMMERCIALI, DI SERVIZIO E ASSIMILABILI

FUNZIONI DIREZIONALI, FINANZIARIE, ASSICURATIVE, PROFESSIONALI

ATTIVITA DIREZIONALI — ATTIVITA TERZIARIE SPECIALIZZATE AD ELEVATO CARICO

URBANISTICO

Comprende funzioni terziarie comportanti un elevato carico urbanistico per generazione e attrazione di movimenti,
quali, ed esempio: sedi direzionali di enti, istituti e imprese, pubbliche o private; attivitd bancarie, finanziarie,
assicurative, amministrative, uffici postali, uffici per import-export, gestione industriali, marketing, leasing,
informatica e telematica applicata, servizi complementari per lo sviluppo e I'innovazione e in genere il terziario
specializzato e altre attivita assimilabili.

Comprende le attrezzature private di interesse generale: attivita ricreative, sportive, attivita sanitarie, attivita di
istruzione e formazione di iniziativa e gestione privata.

U4 STUDI PROFESSIONALI E UFFICI IN GENERE (DIREZIONALE DIFFUSO)

L’uso comprende funzioni terziarie che non comportino un elevato carico urbanistico per generazione e attrazione
di movimenti quali: uffici, studi professionali, agenzie immobiliari, servizi di informatica ed elaborazione dati,
agenzie di viaggi, studi di contabilith e consulenza, servizi tecnici, traduttori, disegnatori, studi di pubblicita,
consulenza organizzativa.

Comprende inoltre ambulatori e laboratori di analisi, agenzie di intermediazione, sportelli di attivita bancarie,
assicurative, postali, sedi di istituti di ricerca, con superficie utile (Su) non superiore a 250 mq.
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I.B ATTIVITA COMMERCIALI AL DETTAGLIO E ALL’INGROSSO; PUBBLICI ESERCIZI

U5 ESERCIZI COMMERCIALI DI VICINATO

Comprendono gli esercizi commerciali al dettaglio di prodotti alimentari a non alimentari secondo le specifiche
della L. n. 114/98 e della L.R. n. 14/98, di piccola dimensione aventi superficie di vendita (SV) non superiore a 250
mgq, oltre alle superfici per servizi e magazzini.

Comprendono anche i Complessi e/o Centri di vicinato o Gallerie commerciali di vicinato: si tratta di esercizi di
vicinato con presenza anche di medio piccole strutture di vendita nonché esercizi paracommerciali e ricreativi
come definiti dalle deliberazioni di C.R. n. 1253/99 e n. 653/2005.

Nei punti vendita nei quali, ai sensi e per gli effetti dell’art. 26 del D.Igs 114/1998 e s.m.i., si intende esercitare,
nello stesso locale, un’attivita di vendita all'ingrosso e al dettaglio, I'intera superficie di vendita & presa in
considerazione ai fini dell’'applicazione di entrambe discipline per le due tipologie di attivita e si applicano quindi le
disposizioni stabilite dal presente RUE per il commercio al dettaglio, in quanto piu restrittive.

U6 MEDIE STRUTTURE DI VENDITA AL DETTAGLIO

U6.1.a Medio-piccole strutture di vendita del settore alimentare o misto.

Comprendono attivita di commercio al dettaglio del settore alimentare o misto svolte in esercizi singoli di SV
compresa tra 251 mq e 1.500 mq.

U6.1.n Medio-piccole strutture di vendita del settore non alimentare.

Comprendono attivita di commercio al dettaglio del settore non alimentare svolte in esercizi singoli di SV
compresa tra 251 mq e 1.500 mg. Comprendono le concessionarie d’auto, cui possono essere associate attivita
espositive, nonché attivita artigianali di servizio (officine di riparazione veicoli) con i relativi spazi di servizio: uffici,
mense, magazzini ricambi ecc.

U6.2.a Medio-grandi strutture di vendita del settore alimentare o misto;

Comprendono attivita di commercio al dettaglio del settore alimentare o misto svolte in esercizi singoli aventi una
SV compresa tra 1.501 mq e 2.500 mq.

U6.2.n Medio-grandi strutture di vendita del settore non alimentare.
Comprendono attivita di commercio al dettaglio del settore non alimentare svolte in

esercizi singoli aventi una SV compresa tra 1.501 mq e 2.500 mq.

Dovranno essere rispettate le specifiche dei “Criteri di pianificazione territoriale e urbanistica riferiti alle attivita
commerciali in sede fissa” adottati dal Consiglio Regionale con atto n. 1253 del 13/09/99 e s.m.i. in ordine
particolarmente alle condizioni e criteri per I'individuazione delle aree idonee per la localizzazione delle strutture, e
ai requisiti urbanistici.

Nei punti vendita nei quali, ai sensi e per gli effetti dell’art. 26 del D.Igs 114/1998 e s.m.i., si intende esercitare,
nello stesso locale, un’attivita di vendita all'ingrosso e al dettaglio, I'intera superficie di vendita & presa in
considerazione ai fini dell’'applicazione di entrambe discipline per le due tipologie di attivita e si applicano quindi le
disposizioni stabilite dal presente RUE per il commercio al dettaglio, in quanto piu restrittive.

U8 COMMERCIO AL DETTAGLIO AMBULANTE SU AREE PUBBLICHE E IN MERCATI
Comprende le attivita svolte ai sensi del titolo X del D.L. 31/3/98 n. 114 e della L.R. 12/99 e successive
modificazioni.

U11. PUBBLICI ESERCIZI
Comprende le attivita di somministrazione di alimenti e/o bevande: ristoranti, trattorie, tavole calde, mense,
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pizzerie, osterie, pub, bar, caffe, gelaterie, pasticcerie, esercizi similari, oltre agli spazi di servizio e magazzino.
Non comprendono i locali per lo spettacolo come discoteche e night-club.

I.C ATTIVITA ECONOMICHE INTEGRABILI NEL CONTESTO URBANO

U12 ARTIGIANATO DEI SERVIZI ALLA PERSONA, ALLA CASA, Al BENI DI PRODUZIONE, ALLE IMPRESE,
NONCHE AGLI AUTOMEZZI LIMITATAMENTE A CICLI E MOTOCICLI

Comprende servizi alla persona nei settori della salute, dell'igiene e dell'estetica, quali, ad esempio: parrucchieri,
barbieri, estetisti, altri servizi per 'igiene personale.

Comprende palestre di dimensioni non superiori a 250 mq di Su.

Comprende servizi dell’abbigliamento con dimensioni non superiori a 250 mq di Su, quali, ad esempio: calzolerie
sartorie, lavanderie, pelliccerie.

Comprende servizi per la casa e I'ufficio nei settori della pulizia, editoria, fotografia e arredo; noleggio di beni di
uso personale e domestico, noleggio di automezzi, noleggio di attrezzature per I'ufficio; riparazione e rinnovo di
beni personali, per la casa e per I'ufficio. A titolo esemplificativo: servizi di pulizie, pulizia animali, studi e laboratori
fotografici, decorazioni artistiche, autoscuole, riparazione strumenti informatici, riparazioni orologi, orafi.

Comprende attivita di riparazione cicli e motocicli con dimensioni non superiori a 250 mq di Su. Comprende
l'artigianato produttivo di tipo alimentare, associato ad un’attivita di vendita al dettaglio ma senza
somministrazione, con dimensioni non superiori a 250 mq di Su. A titolo esemplificativo: gelaterie, forni, pasta
fresca, rosticcerie, pizza al taglio, pasticcerie.

Non comprende le attivita che producono rischi di disturbo o nocivita a causa di rumorosita, vibrazioni, emissione
di odori, radiazioni, scarichi inquinanti in fognatura, scarichi inquinanti in atmosfera, elevata movimentazione di
mezzi e macchine all'interno dell'edificio, nell'area di pertinenza, sulla viabilita pubblica.

U13 ARTIGIANATO PRODUTTIVO MANIFATTURIERO DI TIPO LABORATORIALE

Comprende I'artigianato produttivo manifatturiero di tipo non alimentare, a titolo esempilificativo: laboratori di arti e
mestieri, falegnami, restauro mobili, tipografie, litografie, decorazioni artigianali di ceramiche; comprende inoltre le
attivita connesse all’edilizia, a titolo di esempio: muratori, pavimentatori, elettricisti, impiantisti, fabbri, eccetera.
Comprende piccole officine e laboratori artigianali per attivita connesse agli automezzi non classificate insalubri e
di dimensioni non superiori a 250 mq SU: riparazione autoveicoli, elettrauto, gommisti, stazioni di soccorso
stradale, eccetera; comprende inoltre 'attivita di riparazione cicli e motocicli con dimensioni superiori a 250 mq si
Su.

Comprende servizi dell’abbigliamento con dimensioni superiori a 250 mq di Su: calzolerie, sartorie, lavanderie,
pelliccerie.

Comprende I'artigianato produttivo di tipo alimentare, associato ad un’attivita di vendita al dettaglio ma senza
somministrazione con dimensioni superiori a 250 mq di Su. A titolo esemplificativo: gelaterie, forni, pasta fresca,
rosticcerie, pizza al taglio, pasticcerie.

| requisiti di compatibilita sono definiti come segue:

e - attivita non soggetta al rilascio del "Certificato di prevenzione incendi" ai sensi dell'elenco di cui al
D.P.R. 1 agosto 2011, n. 151;

assenza di movimentazione di sostanze pericolose;

assenza di emissioni di radiazioni;

e - emissioni acustiche entro i limiti stabiliti dal D.P.C.M. 14/11/1997 - Tabella B, per le aree Il (miste);

produzione di rifiuti tossici o nocivi in quantita limitata e comunque con stoccaggio massimo in sito
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non superiore a 2 mc;
e - emissione di rifiuti liquidi in fognatura entro gli standard definiti dall'ente gestore della rete fognante;
e - emissione in atmosfera di aeriformi conformi alle normative vigenti e che inoltre non creino disturbo
alla popolazione;
e - fabbisogno idrico ed energetico compatibile con le capacita delle reti tecnologiche esistenti.
I.D ATTIVITA DI SERVIZIO

U14 ATTIVITA ESPOSITIVE, FIERISTICHE E CONGRESSUALI

Comprendono centri congressi, sale convegni con capienza autorizzata superiore a 100 posti non integrate in
strutture alberghiere, strutture fieristiche. Sono compresi i servizi direttamente integrati (ad es. pubblici esercizi
interni).

U15 FIERE TEMPORANEE E SPETTACOLI VIAGGIANTI

Comprende aree attrezzate per lo svolgimento temporaneo di: feste, raduni, spettacoli musicali, giochi circensi,
luna park, manifestazioni in genere con elevato afflusso di pubblico.

Si tratta di aree non edificate organizzate parzialmente a verde, con modesta superficie pavimentata e con
costruzioni di contenuta dimensione a carattere non permanente. Comprende aree attrezzate per lo svolgimento
temporaneo delle attivita suddette.

U16 ATTIVITA CULTURALI; ATTIVITA RICREATIVE, SPORTIVE E DI SPETTACOLO PRIVE DI SIGNIFICATIVI
EFFETTI DI DISTURBO SUL CONTESTO URBANO.

Comprendono attivita pubbliche e private in ambito culturale: biblioteche, archivi, musei, mostre, centri di studio,
sedi per conferenze.

Comprendono attivita di intrattenimento e spettacolo: locali per proiezioni cinematografiche e video,
rappresentazioni teatrali, musicali e artistiche in genere, con capienza di pubblico autorizzata inferiore a 100
persone.

Comprendono gli impianti e i servizi pubblici e privati necessari per la pratica sportiva, il gioco e I'attivita motoria
(piscine, palestre, campi attrezzati per i diversi sport, compresi i locali di amministrazione, direzione e servizi), sia
di tipo coperto (con coperture fisse o smontabili) che scoperto, con capienza di pubblico autorizzata inferiore a 100
persone

U17 ATTIVITA RICREATIVE, SPORTIVE E DI SPETTACOLO CON LIMITATI EFFETTI DI DISTURBO SUL
CONTESTO URBANO

Comprendono attivita di intrattenimento e spettacolo: locali per proiezioni cinematografiche e video,
rappresentazioni teatrali, musicali e artistiche in genere, con capienza di pubblico autorizzata inferiore a 400
persone.

Comprendono gli impianti e i servizi pubblici e privati necessari per la pratica sportiva, il gioco e I'attivita motoria
(piscine, palestre, campi attrezzati per i diversi sport, compresi locali di amministrazione, direzione e servizi), sia di
tipo coperto (con coperture fisse o smontabili) che scoperto, con capienza di pubblico autorizzata inferiore a 400
persone.

U18 ALTRE ATTIVITA RICREATIVE, SPORTIVE E DI SPETTACOLO NON RIENTRANTI NEI REQUISITI DI CUI
ALL’'USO U17.

36
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RUE - Parte Prima Regolamento Edilizio Comprendono attivita di intrattenimento e spettacolo: locali per proiezioni
cinematografiche e video, rappresentazioni teatrali, musicali e artistiche in genere, con capienza di pubblico
autorizzata superiore a 400 persone.

Comprendono gli impianti e i servizi pubblici e privati necessari per la pratica sportiva, il gioco e I'attivita motoria
(piscine, palestre, campi attrezzati per i diversi sport, compresi locali di amministrazione, direzione e servizi), sia di
tipo coperto (con coperture fisse o smontabili) che scoperto, con capienza di pubblico autorizzata superiore a 400
persone.

Comprende le attivita ad elevato impatto per generazione e attrazione di movimenti, quali sale giochi, sale
scommesse, bingo, compresi i servizi direttamente integrati (ad es. pubblici esercizi interni)

U19 ATTIVITA SANITARIE E ASSISTENZIALI

Comprendono servizi pubblici e privati ospedalieri, cliniche, case di cura, strutture di riabilitazione, assistenza
sociale, geriatrica e infermieristica, per la donazione del sangue ed altre istituzioni e servizi di tipo sanitario e
socio-assistenziale (L.R. n. 34 del 12/10/1998 e successive modificazioni e relative delibere di applicazione).
Comprendono le strutture pubbliche ambulatoriali e poliambulatoriali.

Comprendono le strutture pubbliche e private per anziani: centri diurni assistenziale, comunita alloggio, case di
riposo/case albergo/alberghi per anziani, case protette RSA.

Comprendono le strutture pubbliche e private per disabili: centri socio-riabilitativi diurni, centri socio- riabilitativi
residenziali.

Comprendono le strutture pubbliche e private per malati di AIDS o con infezione da HIV: case alloggio, centri
diurni.

Comprendono le strutture pubbliche e private socio-assistenziali per minori: comunita di pronta accoglienza,
comunita educative, comunita di tipo familiare.

Comprendono gli stabilimenti di acque curative, ivi comprese le funzioni ricettive e i pubblici esercizi direttamente
integrati in esse.

U20 ATTIVITA DI PARCHEGGIO

Comprende i parcheggi privati non pertinenziali, nonché le attivita economiche con fini di lucro consistenti
nell'offerta, a pagamento e per durata limitata, di spazi di parcheggio per veicoli, eventualmente associata ad altri
servizi complementari: custodia, lavaggio e simili.

U21 ATTIVITA DI INTERESSE COMUNE DI TIPO CIVILE

Comprende i servizi amministrativi, socio-assistenziali, previdenziali, culturali, le sedi di forme associative di base
(professionali, sindacali, economiche, categoriali, politiche culturali, ricreative, religiose, no-profit), e simili. Non
comprende i luoghi specificatamente destinati all’esercizio del culto.

U22 ATTIVITA DI INTERESSE COMUNE DI TIPO RELIGIOSO

Comprende luoghi per I'esercizio pubblico dei culti religiosi: chiese, oratori, spazi assembleari per I'assistenza
spirituale; attivita educative, ricreative e per I'espressione della comunita religiosa; attrezzature per il gioco,
'educazione, il tempo libero, I'attivita sportiva; abitazione e locali per la conduzione delle attivita del personale
religioso e laico ausiliario: canoniche, conventi, foresteria per i fedeli e per gruppi religiosi, amministrazione,
direzione e servizi; attivita in campo socio-assistenziale.

U23 SERVIZI SCOLASTICI DELL'OBBLIGO E SERVIZI PRE-SCOLASTICI

Comprende le scuole dell'obbligo pubbliche e paritarie e relativi spazi, attrezzature e servizi (sportivi, culturali,
ricreativi ecc.) esclusivamente o prevalentemente dedicati all'utenza scolastica.

Comprende i servizi prescolastici e relativi spazi e attrezzature pubbilici e privati paritari.

U24 ATTIVITA DI SVAGO, RIPOSO, ESERCIZIO SPORTIVO

Comprendono aree a verde e a parco e relative attrezzature (compresi campi e piste per la ginnastica sportiva di
modeste dimensioni) e opere di arredo.

Comprendono aree attrezzate, pubbliche e private, per I'esercizio di attivita a fini sportivi e ricreativi: piste di
atletica, maneggi per equitazione, laghetti per la pesca, campi attrezzati per i diversi sport; amministrazione,
direzione e servizi (spogliatoi, tribune, uffici, chioschi, ecc.).

Non comprendono le aree a verde di arredo stradale
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U25 ISTRUZIONE SUPERIORE E UNIVERSITARIA, ATTIVITA DI FORMAZIONE E

AGGIORNAMENTO PROFESSIONALE

Comprende le scuole, pubbliche o private, superiori all'obbligo, i centri di formazione professionale, le sedi
universitarie e per la formazione post- universitaria, gli enti e i centri di ricerca connessi o non con l'istituzione
universitaria.

U40 ATTIVITA RICETTIVE ALBERGHIERE, COME DEFINITE DALLA LEGISLAZIONE IN MATERIA.
Comprendono le attivita pertinenti all'ospitalita alberghiera ed ai servizi turistici connessi: alberghi, pensioni,
locande, residences, case per vacanze, ostelli per la gioventu, oltre agli spazi di servizio (cantine, lavanderie,
spazi tecnici, rimesse, ecc.) e complementari (ristoranti, bar, sale riunioni, attrezzature sportive e ricreative).

Sono alberghi le strutture ricettive a gestione unitaria aperte al pubblico che, ubicate in uno o piu stabili o parti di
stabili, forniscono alloggio, servizi accessori ed eventualmente ristorazione, in camere, suite o unita abitative
fornite di servizio autonomo di cucina, destinate alla ricettivita. Possono assumere la specificazione aggiuntiva di
"centri congressi" le strutture alberghiere dotate di strutture, attrezzature e servizi specializzati per I'organizzazione
di manifestazioni congressuali e convegni.

VI. ATTREZZATURE DEL TERRITORIO

U43 RETI TECNOLOGICHE E RELATIVI IMPIANTI

Comprendono attrezzature di servizio ed impianti connessi allo sviluppo e alla gestione delle reti e dei servizi
tecnologici urbani che prevedono I'accesso al solo personale di servizio a fini di sorveglianza e manutenzione:
produzione e distribuzione di energia elettrica e gas, centrali e sottostazioni tecnologiche, cabine di trasformazione
o di trattamento, attrezzature per la captazione, potabilizzazione, distribuzione e stoccaggio di acqua, per la
raccolta e depurazione di reflui, manutenzione della viabilita e delle aree pubbliche.

U45 IMPIANTI DI TRASMISSIONE (VIA ETERE)

Comprendono le antenne di trasmissione e di ripetizione di informazioni, immagini, suono (escluse le antenne di
ricezione finale dell'utente). Strutture funzionali alla trasmissione e ripetizione dei messaggi radio, televisivi e
telefonici.

U46 ATTREZZATURE PER LA MOBILITA

comprendono sedi ferroviarie, stazioni ferroviarie, autostazioni, metropolitane, tramvie, oltre agli spazi
complementari e di servizio (depositi, rimesse, officine, mense, pubblici esercizi, ecc.).

Comprendono attrezzature per lo scambio intermodale: darsene, aeroporti, oltre agli spazi complementari e di
servizio (depositi, rimesse, officine, mense, pubblici esercizi, ecc.).

40

RUE - Parte Prima Regolamento Edilizio Comprendono attrezzature di servizio e rimessaggio di mezzi di trasporto
collettivo e attrezzature per la

gestione dei servizi pubblici e relativi servizi.
Comprendono sedi stradali e spazi di sosta, aree verdi di arredo o di protezione stradale, percorsi pedonali e
ciclabili

U50 ATTREZZATURE CIMITERIALI

Comprendono le attrezzature, le strutture tecnologiche e le aree per la tumulazione, 'inumazione, la cremazione e
il culto dei defunti nonché per i servizi e gli uffici civili e religiosi correlati.

Comprendono le attivita commerciali di vendita di articoli per 'onoranza dei defunti: fiori, ceri, marmi. Attrezzature
del territorio.

U51 PUBBLICA AMMINISTRAZIONE, SICUREZZA, ORDINE PUBBLICO, PROTEZIONE CIVILE Comprendono
sedi e attrezzature periferiche di amministrazioni provinciali, regionali e dello Stato, amministrazione della
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giustizia, protezione civile, Vigili del Fuoco, Polizia di Stato, Corpo dei Carabinieri, Guardia di Finanza, Corpo
Forestale, Polizia municipale, carceri e riformatori, con relative strutture logistiche, ecc.

Non comprende le sedi comunali in quanto gia ricomprese nell’'uso U 21. - Attivita di interesse comune di tipo
civile.

U52 ATTREZZATURE PER LA DIFESA NAZIONALE

Comprendono edifici, strutture tecnologiche ed aree per la Difesa.

Comprendono le strutture logistiche, le fortificazioni, le strutture aeroportuali e portuali per I'Esercito, la Marina,
I'Aviazione.

U53 OPERE PER LA TUTELA IDROGEOLOGICA
Comprendono manufatti e sistemazioni del suolo e dei corpi idrici finalizzate alla tutela idrogeologica.



